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INSTRUMENTO PARTICULAR DE CONTRATO DE CESSAO DE CREDITOS IMOBILIARIOS E OUTRAS
AVENCAS

| - PARTES
Pelo presente instrumento particular, as partes:

TECNOBENS CONSTRUCOES E INCORPORAGOES LTDA., sociedade empresaria limitada, com sede
na Cidade de Aracatuba, Estado de Sdo Paulo, na Rua Jose Lourengo, 650, Concérdia ll, CEP
16.013-340, inscrita no CNPJ/ME sob o n? 10.384.637/0001-82, neste ato representada na forma
de seu Contrato Social, doravante denominada simplesmente “Cedente”;

LOGOS COMPANHIA SECURITIZADORA S.A., companhia aberta, com sede na Cidade de Curitiba,
Estado do Parand, na Avenida Candido de Abreu, 776, Conjuntos 401, 402 e 403 Centro Civico, CEP
80530-000, inscrita no CNPJ/ME sob o n? 19.851.496/0001-35, neste ato representada na forma
de seu Estatuto Social, doravante denominada simplesmente como “Cessionaria”; ‘

Na qualidade de fiadores,

RODRIGO PIERNAS ANDOLFATO, brasileiro, casado sob o regime de comunhdo parcial de bens,
engenheiro civil, portador da Carteira de Identidade RG n? 23007091-7 SSP/SP e inscrito no
CPF/ME sob o n2 191.444.018-84, residente e domiciliado na Cidade de Aracgatuba, Estado de Sao
Paulo, na Rua Gaspar de Lemos, 333, casa 22 — Condominio Residencial The Village, Panorama,
CEP 16.013-800; casado com Fernanda Alvarenga Garofano Andolfato, brasileifa, casada sob o
regime de comunh3o parcial de bens com o Rodrigo Piernas Andolfato, acima qualificado,
portadora da Carteira de Identidade RG n2 32.439.375-1 e inscrita no CPF/ME sob o n?
307.151.298-80, residente e domiciliada na Cidade de Aragatuba, Estado de Sdo Paulo, na Rua
Gaspar de Lemos, 333, casa 22 — Condominio Residencial The Village, Panorama, CEP 16.013-800,
doravante denominada como (”Intervenien'te Anuente”);

REBECA DE LIMA MONTONI, brasileira, casada sob o regime de separagdo total de bens, corretora
de imoveis, portadora da Carteira de Identidade RG n2 33344156-4 SSP/SP e inscrita no CPF/ME
sob o n? 224.410.758-29, residente e domiciliada na Cidade de Aragatuba, Estado de Sdo Paulo, na
Rua Gaspar de Lemos, 333, casa 17 — Condominio Residencial The Village, Panorama, CEP 16.013-
800, doravante denominado, em conjunto com o Rodrigo Piernas Andolfato, “Fiadores”;

(A Cedente, a Cessionéria e os Fiadores, quando em conjunto, doravante, denominados "Partes"” e,
individual e indistintamente, "Parte");
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ARAGATUA
il - CONSIDERANDO QUE:

a) a Cedente (i) é responsével pela construgio e desenvolvimento, sob a forma de
condominio, nos termos da Lei n? 4.591, de 16 de dezembro de 1964, dos seguintes
empreendimentos, conforme previstos no Termo de Securitiza¢gdo, denominados
Empreendimento The Duo; Empreendimento The Garden; Empreendimento The Gift;
Empreendimento The River; Empreendimento The Tower; Empreendimento The Wall | -
Concérdia 4 e Empreendimento The Wall Il = Concérdia 4 (“Empreendimentos em Construcdo”); e
(i) construiu, nos terrenos objetos das matriculas n2 53.961 e n? 53.960 do Oficial de Registro de
Iméveis da Comarca de Aragatuba, Estado de Sdo Paulo, o Empreendimento The Park e o

Empreendimento The Village, respectivamente (em conjunto com os Empreendimentos em
Construcdo, “Empreendimentos”);

b) a Cedente celebrou, referente a determinadas unidades auténomas comercializadas dos
Empreendimentos (“Imdveis”), Contratos Particulares de Compromisso de Compra e Venda
(“Contratos_de Compra e Venda”), firmados com os adquirentes de determinados Imoveis

(conforme termo definido no Termo de Securitizagdo) (“Adquirentes”), que se obrigaram a pagar a
Cedente o respectivo valor de principal, bem como a totalidade dos acessorios, tais como
atualizacio monetaria, juros, encargos moratdrios, multas, penalidades, indenizagdes, em especial
a integralidade da indenizag3o por rescisdo contratual devida pelos Adquirentes, seguros, taxa de
administracdo de créditos, despesas, custas, honorarios, garantias e demais encargos contratuais e
legais previstos nos respectivos Contratos de Compra e Venda (“Créditos Imobilidrios 12 Tranche”);

c) os Créditos Imobilidrios 12 Tranche encontram-se representados por cédulas de crédito
imobilidrios integrais (“CCls 12 Tranche”), com valor total de R$ 50.619.512,98 (cinquenta milhdes,
seiscentos e dezenove mil, quinhentos e doze reais e noventa e oito centavos), descritas e
caracterizadas no Anexo | do Instrumento Particular de Contrato de Cessdo de Créditos Imobilidrios
e Outras Avengas, celebrado em 20 de setembro de 2019 e aditado nesta data (“Contrato de
Cessdo 12 Tranche”), emitidas pela Cedente, nos termos da Lei n? 10.931, de 2 de agosto de 2004
(“Lei n® 10.931/04”), por meio do “Instrumento Particular de Escritura de Emissdo das Cédulas de
Crédito Imobilidrio Integrais, sem Garantia Real Imobilidria sob a forma Escritural” (“Escritura de
Emiss3o de CCl 12 Tranche”), firmado em 20 de setembro de 2019, e aditado nesta data, entre a
Cedente e a Pentagono S.A. Distribuidora de Titulos e Valores Mobilidrios, instituicdo financeira,
com sede na cidade do Rio de Janeiro, Estado do Rio de Janeiro, na Avenida das Américas, n?
4.200, Bloco 8, Ala B, Salas 302, 303 e 304, Barra da Tijuca, CEP 22640-102, inscrita no CNPJ/ME
sob o n2 17.343.682/0001-38 (“Instituicdo Custodiante” ou “Agente Fiducidrio”);

d) a Cedente cedeu e a Cessionaria adquiriu a totalidade dos Créditos Imobilidrios 12 Tranche ~ °
representados pelas CCls 12 Tranche, com o propdsito de emitir os Certificados de Recebiveis )
Imobilidrios (“CRI 12 Tranche”) da 292 e 302 série da 12 emissdo da Cessionaria (“Emissdo”), nos
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termos do “Termo de Securitizagcdo de Créditos Imobilidrios da 292 e 302 Séries da 12 Emissdo da
Logos Companhia Securitizadora S.A.”, firmado em 20 de setembro de 2019 e aditado nesta data,
entre a Cessionaria e o Agente Fiduciario (“Termo de Securitizacdo”);

e) os CRI 12 Tranche foram ofertados publicamente com esforcos restritos de colocacao, nos
termos da Instrucdo CVM 476, de 16 de janeiro de 2009, conforme alterada (“Instrucdo CVM
n2476"”), na forma prevista na Instrugdo CVM n2 414, de 30 de dezembro de 2004, conforme
alterada (“Instrucdo CVM n? 414”) e do “Contrato de Distribuicdo Publica, sob o Regime de
Melhores Esforcos, de Certificados de Recebiveis Imobilidrios da 299 e 309 Séries da 1¢ Emissdo da
Logos Companhia Securitizadora S.A.” (“Contrato de Distribuicdo”), celebrado em 20 de setembro

de 2019, entre a Cessiondria, a Cedente e a Terra Investimentos Distribuidora de Titulos E Valores
Mobilidrios Ltda., sociedade empresaria limitada, com sede na cidade de Sdo Paulo, Estado de Sdo
Paulo, na Rua Joaquim Floriano, 100, 52 andar, Itaim Bibi, CEP 04534-000, inscrita no CNPJ/ME sob
0 n203.751.794/0001-13;

f) a Cedente, por meio do “Instrumento Particular de Escritura de Emissdo de Cédulas de
Crédito Imobilidrio Integrais, sem Garantia Real Imobilidria sob a Forma Escritural” (“Escritura de
Emiss3do 22 Tranche” ou “Escritura de Emissdo”), celebrado na presente data, nos termos da Lei n?

10.931, de 2 de agosto de 2004, emitiu cédulas de crédito imobiliario, na forma escritural, de
forma a representar 100% (cem por cento) dos direitos creditérios decorrentes dos 74 (setenta e
quatro) Contratos de Compra e Venda, listados no Anexo | da Escritura de Emissdo 22 Tranche e no
Anexo | do presente Contrato (“CCl 22 Tranche” ou “CCl”), os quais abrangem todos e quaisquer
direitos, garantias, privilégios, preferéncias, prerrogativas, reajuste monetario e a¢cdes inerentes a
tais Contratos de Compra e Venda (“Créditos Imobilidrios 22 Tranche” ou “Créditos Imobiliarios”);

g) a Cedente deseja ceder os Créditos Imobiliarios para a Cessionaria de forma a viabilizar a
construcdo dos Empreendimentos, e a Cessionaria é uma companhia securitizadora de créditos
imobiliarios, constituida na forma da Lei n® 9.514/97, tendo por finalidade precipua a aquisicdo e a
posterior securitizagdo de créditos imobilidrios, mediante a emissdo de certificados de recebiveis
imobiliarios;

h) a Cessionaria pretende adquirir os Créditos Imobilidrios para vinculd-los a uma operagao
de securitizacdo, correspondente a 372 série de Certificados de Recebiveis Imobilidrios de sua 12
emissdo (“CRI_22 Tranche”, ou doravante simplesmente denominado “CRI”), nos termos do
“Termo de Securitizacdo de Créditos Imobiliarios de Certificados de Recebiveis Imobilidrios da 372
Série da 12 Emissdo da Logos Companhia Securitizadora S.A.” a ser firmado nesta data (“Termo de
Securitizacdo 22 Tranche”, ou doravante simplesmente denominado “Termo de Securitizacdo”)
entre a Cessiondria e o Agente Fiduciario, na qualidade de Agente Fiduciario dos CRI 22 Tranche,
que serdo ofertados publicamente na forma prevista na Instrucdo CVM n2 414 e na Instrucdo CVM
n2 476 (“Oferta Restrita 22 Tranche”, ou doravante simplesmente denominada “Oferta Restrita”);
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i) as Partes dispuseram de tempo e condi¢bes adequadas para a avaliagdo e discussdo de
todas as cldusulas deste instrumento, cuja celebragdo, execugdo e extingdo sdo pautadas pelos

principios da igualdade, probidade, lealdade e boa-fé; e

i) aos termos iniciados por letra mailscula constantes deste instrumento sdo atribuidas as

definicdes constantes no Termo de Securitiza¢do, caso ndo sejam de outra forma aqui definidos.

RESOLVEM, na melhor forma de direito, firmar o presente Contrato de Cessdo, que se regera pelas
cldusulas a seguir redigidas e demais disposi¢des, contratuais e legais, aplicaveis.

11l - CLAUSULAS

CLAUSULA PRIMEIRA — CESSAO

1.1. Cessdo: Por meio deste Contrato de Cess3o, a Cedente cede e transfere, em carater definitivo,
3 Cessionaria, sem coobrigacdo, livres e desembaracados de qualquer Gnus ou restri¢des de
natureza pessoal ou real, e a Cessionaria adquire, em carater irrevogavel e irretratavel, as CCls e,

por consequéncia, os Créditos Imobilidrios por elas representados, livres e desembaracadas de
quaisquer dnus (“Cessdo de Créditos”).

1.1.1. Nos termos da Lei n® 10.406, de 10 de janeiro de 2002, conforme alterada, (“Codigo
Civil”) e da Lei n° 10.931/04, a Cessdo de Créditos compreende, além da cessdo do direito
de recebimento dos Créditos Imobiliarios representados pelas CCls, nas condi¢des
estabelecidas nos respectivos Contratos de Compra e Venda, a cessdo de todos e
quaisquer direitos, privilégios, preferéncias, prerrogativas, garantias e demais acessorios e
acdes inerentes aos Créditos Imobiliarios, presentes e futuros, incluindo, sem limitac3o, as
competéncias de administragdo e cobranga dos Créditos Imobiliarios.

1.1.2. A Cess3do de Créditos é realizada a titulo oneroso, nos termos da Cldusula Segunda
abaixo, sem qualquer coobrigacao da Cedente.

1.1.3. A partir da data de celebra¢do deste Contrato de Cessdo, as Partes reconhecem, em
caréter irrevogavel e irretratdvel, que, para todos os fins e efeitos de direito, todos os
diretos da Cedente, decorrentes dos Créditos Imobilidrios, representados por meio das

CCls, passam a ser de titularidade da Cessionaria, que fica investida da qualidade de tnica
e legitima titular das CCls..

1.2. Posicdo Contratual: A Cessdo de Créditos prevista nesse instrumento limita-se 3 cessdo dos

Créditos Imobilidrios, ndo representando, em qualquer hipétese ou momento, presente ou futuro,
a assun¢3o, pela Cessionaria, de quaisquer obrigacdes da Cedente decorrentes dos Contratos de
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Compra e Venda, conforme aplicavel, incluindo, mas sem se limitar, as responsabilidades relativas
3 venda dos Iméveis e a construgdo dos Empreendimentos em Construgdo.

1.3. Transferéncia de Titularidade: A formalizacdo da cessdo é feita por meio deste Contrato de
Cess3o e da transferéncia das CCls junto a B3 para o nome e titularidade da Cessionaria.

1.3.1. A transferéncia das CCis no ambito da B3 serd realizada sem liquidagdo financeira
pelo sistema da B3, sendo o pagamento por essa cessdo das CCls realizado fora do
ambiente do sistema de registro da B3 em razdo do disposto na Clausula Terceira a seguir.

1.4. A Cess3o de Créditos sera destinada a viabilizar a emissdo dos CRI, de modo que as CCls serdo
vinculadas aos CRI até que se complete a quitagdo integral destes.

1.5. Os Créditos Imobilidrios serdo expressamente vinculados aos CRI por for¢ca do regime
fiduciario constituido pela Cessionaria, em conformidade com o respectivo Termo de
Securitizacdo, ndo estando sujeitos a qualquer tipo de reten¢do, desconto ou compensagao com
ou em decorréncia de outras obrigacdes assumidas pela Cessiondria. Neste sentido, os Créditos
Imobiliarios e as Contas da Operagdo (conforme definidos no Termo de Securitizagdo):

(i) constituirdo patriménio separado, n3o se confundindo com o patriménio da
Cessionaria em nenhuma hipétese (“Patriménio Separado”);

(i)  permanecerdo segregados do patriménio da Cessiondria até o pagamento integral

da totalidade dos CRI, observado que as Contas da Operagdo serdo compartilhadas
com os CRI 12 Tranche;

(iii) (a) exclusivamente com relagdo aos Créditos Imobilidrios, destinam-se ao
pagamento dos CRI, (b) exclusivamente com relagdo as Contas da Operagdo,
conforme o caso, da manutengdo do Fundo de Reserva, do Fundo de Obras e do
Fundo de Despesas, observado que as Contas da Operagdo serdo compartilhadas
com os CRI 12 Tranche e, (c) dos respectivos custos decorrentes da manutengdo e
administracdo do CRI e todos os custos e despesas relacionados ao Patriménio
Separado conforme previsto no Termo de Securitizagdo;

(iv) estardo isentos de qualquer agdo ou execugdo promovida por credores da
Cessionaria ressalvando-se, no entanto, eventual entendimento pela aplicagdo do
artigo 76 da Medida Proviséria n® 2.158-35/2001;

quaisquer credores da Cessionaria, por mais privilegiados que sejam; e

fins do art. 127, Vi
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(vi) somente responderdo pelas obrigagdes decorrentes dos CRI a que estarao
relacionados, bem como, com relacdo as Contas da Operagdo, do Fundo de Reserva,
do Fundo de Obras e do Fundo de Despesas.

1.6. Cessdo Boa, Firme e Valiosa: A Cedente obriga-se a adotar, em nome da Cessiondria, todas as

medidas que se fizerem necessarias para fazer a Cessdo de Créditos sempre boa, firme e valiosa,
inclusive perante os Adquirentes, devendo informar a Cessionaria em 10 (dez) Dias Uteis contados
da data do recebimento da citagio ou notificagdo contra si apresentado por terceiros ou de
qualquer fato que tome conhecimento que possa afetar os Créditos Imobiliarios.

CLAUSULA SEGUNDA - VALOR DA CESSAO

2.1. Valor da Cessdo: Sera devido pela Cessionaria a Cedente, em contrapartida a Cessdo de

Crédito realizada nesta data, o valor total de R$ 13.029.618,96 (treze milhdes, vinte e nove mil e
seiscentos e dezoito reais, e noventa e seis centavos) observado que os recursos serdo retidos
para complementag3o do Fundo de Obras e do Fundo de Despesas (“Valor da Cessdo”).

2.1.1. A parcela do Valor da Cessdo utilizado para complementar o Fundo de Obras sera
liberado de forma parcelada e somente apds a integralizagdo dos CRI no ambito da Oferta
Restrita, observado a medi¢cdo da evolugdo das obras dos Empreendimentos em
Construcdo exclusivamente pelo Medidor de Obras, conforme definido no Termo de
Securitizagdo.

2.1.2. Sem prejuizo do disposto no item 2.1.1 acima, o pagamento somente sera realizado
apés o cumprimento das Condigdes Precedentes (abaixo definidas), de forma fracionada,
conforme ocorra a integralizagdo dos CRI, observado o item 2.3 abaixo.

2.2. A Cessionaria se compromete a, por conta e ordem da Cedente, direcionar os recursos
referentes ao Valor da Cessdo as finalidades descritas neste item, da seguinte forma e na referida
ordem:

(i) custos e despesas relacionados a estruturagdo e liquidagdo da operagao
' evidenciados por meio de comprovantes enviados pela Cessionaria;

(i) custos e despesas relacionados as despesas ordindrias da Cedente, listadas no
Anexo Il ao presente Contrato de Cessao;

(i) retencdo do restante do Valor da Cessdo, na Conta Fundo de Obras e ser utilizado
para o pagamento das obras, até a exaustdo dos recursos ou a finalizagdo das obras;

(iv) apds as alocagdes de recursos referidas nos itens (i) a (iii) acima e finalizagdo das
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obras, o saldo remanescente, se aplicével, serd utilizado para o pagamento da
amortizac3o extraordindria dos CRI, conforme o procedimento previsto no Termo de
Securitizagao.

2.3. Condicdes Precedentes: A cessdo das CCl e a liberagdo do Valor da Cessdo estdo sujeitos ao

atendimento das seguintes condicdes (“Condicdes Precedentes”), as quais deverdo ser cumpridas,
em sua integralidade (condigdes suspensivas nos termos do artigo 125 do Cddigo Civil):

(i)

(ii)

(ifi)

(iv)

(v)

(vi)

(vii)

celebragdo dos Documentos da Operagdo 22 Tranche (conforme definido no Termo
de Securitizagdo), entendendo-se como tal a sua assinatura pelas respectivas partes
envolvidas, bem como a verificagdo dos poderes dos representantes legais dessas
partes e eventuais aprovagdes necessdrias para tanto;

nio ocorréncia de qualquer inadimplemento das obrigagdes da Cedente nos
Documentos da Operagio 22 Tranche (conforme definido no Termo de
Securitizagdo), caso fortuito ou forga maior que inviabilize ou possa inviabilizar, a
critério da Cessiondria, a presente operacao;

registro da Oferta Restrita dos CRI na B3;

liquidagdo financeira da Oferta Restrita, mediante subscricdo e integralizacdo,
pelo(s) investidor(es) dos CRI;

inexisténcia de quaisquer énus, gravames ou restri¢des de qualquer natureza sobre
os Créditos Imobiligrios que, de qualquer modo, possam obstar a Cessdo de Créditos
objeto deste Contrato de Cessdo e o pleno exercicio, pela Cessiondria, das
prerrogativas decorrentes da titularidade de tais Créditos Imobiliarios;

n3o imposicdo de exigéncia pela B3, CVM ou ANBIMA que torne a emissdo dos CRI
impossivel; e

apresentagdo da procuragdo outorgada pela Cedente a Cessionaria, por meio de
instrumento publico, conforme o caso, com poderes especiais para tomar as
medidas necessarias referente 3 excussio das garantias objeto da Alienagdo
Fiduciaria de Iméveis, Alienagdo Fiduciaria de Quotas e Cessdo Fiducidria, conforme
modelo constante no Anexo IV deste Contrato de Cessdo.

CLAUSULA TERCEIRA — PAGAMENTO

2
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3.1. Pagamento _dos Créditos Imobilidrios: Em decorréncia da celebragdo deste Contrato de

Cessdo, a partir desta data, todos e quaisquer recursos oriundos do pagamento regular dos
Créditos Imobilidrios serdo devidos integralmente e pagos diretamente a Cessionaria, mediante
depdsito na conta corrente 2526-7, mantida junto a agéncia 6349 do Banco Bradesco S.A,
compartilhada com os CRI 12 Tranche, de titularidade da Cessiondria, na qual os Créditos
Imobilidrios, e quaisquer outros valores eventualmente devidos pela Cedente e/ou pelos Fiadores,
nos termos dos Documentos da Operacdo, serdo recebidos para pagamento dos CRI e das
Despesas do Patrimdnio Separado (conforme definido no Termo de Securitizagdo) (“Conta
Centralizadora”).

3.2. As Partes concordam que apds a amortizacdo integral dos CRl e o pagamento das
obrigacdes do Patriménio Separado (incluindo os prestadores de servigos), a totalidade
dos Créditos Imobilidrios remanescentes e dos recursos deles decorrentes, se houver,
serdo restituidos a Cedente, resolvendo-se a Cessdo objeto deste Contrato em relagdo aos
referidos Créditos Imobilidrios remanescentes.

CLAUSULA QUARTA- DECLARACOES

4.1. Declaracdes de Parte a Parte: As Partes declaram e garantem uma a outra na data de

assinatura deste Contrato de Cessdo que:

(i) s30 sociedades validamente constituidas e em funcionamento de acordo com a
legislacdo em vigor;

(i)  possuem plena capacidade e legitimidade para celebrar o presente Contrato de
Cess3o, realizar todas as operagdes aqui previstas e cumprir todas as obrigagdes
assumidas, tendo tomado todas as medidas de natureza societdria e outras
eventualmente necessarias para autorizar a sua celebragdo, implementar todas as
operacdes nele previstas e cumprir todas as obrigacdes nele assumidas;

(i)  os representantes legais ou mandatdrios que assinam este Contrato de Cessdo tém

Registro para fins do art. 127, VI

poderes legais, contratuais e/ou estatutdrios e/ou estdo legitimamente outorgados
para celebrar o presente Contrato de Cess3o, bem como para assumir todas as
obrigac¢des aqui estabelecidas;

(iv) a celebracdo deste Contrato de Cessdo, a assungdo e o cumprimento das obriga¢des
dele decorrentes, ndo exigem qualquer consentimento, aprovagdo ou autorizagdo %
de qualquer natureza, que n3o tenha sido obtida e apresentada a outra Parte;

] [ y
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(v) a celebra¢do deste Contrato de Cessdo, a assungdo e o cumprimento das obrigacOes
dele decorrente n3o acarretam, direta ou indiretamente, o descumprimento, total
ou parcial: (i) de qualquer disposi¢do contida nos seus documentos constitutivos; (ii)
de nenhum contrato ou instrumento firmado anteriormente a data da assinatura
deste Contrato de Cessio dos quais as Partes, suas controladas, coligadas ou
controladoras, diretas ou indiretas, sejam parte ou aos quais estejam vinculados, a
qualquer titulo, bens ou direitos de propriedade de quaisquer das pessoas acima
referidas; (iii) de nenhuma norma legal ou regulamentar a que as Partes, suas
pessoas controladas, coligadas ou controladoras, diretas ou indiretas, ou qualquer
bem ou direito de propriedade de quaisquer das pessoas acima referidas estejam
sujeitos; ou (iv) de nenhuma ordem ou decisdo judicial, administrativa ou arbitral,
ainda que liminar, que afete as Partes, suas pessoas controladas, coligadas ou
controladoras, diretas ou indiretas, ou qualquer bem ou direito de propriedade de
quaisquer das pessoas acima referidas;

(vi) este Contrato de Cessdo é validamente celebrado e constitui obrigacdo legal, valida,
vinculante e exequivel, de acordo com os seus termos;

(vii) estdo aptas a cumprir as obriga¢Ses previstas neste Contrato de Cessdo e agirdo em
relacdo a ele com boa-fé, probidade e lealdade;

(viii) n3o se encontram em estado de necessidade ou sob coagdo para celebrar o
presente Contrato de Cessdo, quaisquer outros contratos e/ou documentos a ele
relacionados, tampouco tem urgéncia em celebra-los;

(ix) as discussdes sobre o objeto deste Contrato de Cessdo foram feitas, conduzidas e
implementadas por sua livre iniciativa;

(x)  sdo sujeitos de direito sofisticados e tém experiéncia em contratos semelhantes a
este e/ou outros relacionados; e

(xi) foram informadas e avisadas de todas as condi¢Bes e circunstancias envolvidas na
negociacio objeto deste Contrato de Cessdo e que poderiam influenciar a

capacidade de expressar a sua vontade, tendo sido assistida por advogados durante
toda a referida negociacao. -

, Vil

da Lei 6.015/1973: Conservagao

Registro para fins do art. 127
e perpetuidade do documento.

4.2. Declaracdes sobre os Créditos Imobilidrios e sobre os Empreendimentos: A Cedente declara ;q .

que na data de assinatura deste Contrato de Cessdo:
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(v)

(vi)

(vii)
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n3o se encontra impedida de realizar a Cessdo de Créditos, a qual inclui, de forma
integral, todos os direitos, agdes, prerrogativas das CCls;

analisou e se responsabiliza pela existéncia, exigibilidade, certeza, contetdo,
validade, licitude, legalidade, veracidade, exequibilidade, legitimidade, regularidade,
auséncia de vicios e correta formalizacdo dos Créditos Imobilidrios, bem como a
devida representacio de seus termos nas CCls, de acordo com as condigdes
descritas neste Contrato de Cessdo;

os Créditos Imobilidrios sdo de sua legitima, exclusiva titularidade e encontram-se
livres e desembaracados de quaisquer dnus, gravames ou restricdes de natureza
pessoal ou real, ndo sendo do conhecimento da Cedente a existéncia de qualquer
fato que impeca ou restrinja o direito da Cedente de celebrar o presente Contrato
de Cessdo ou de realizar a Cessdo de Créditos;

os Contratos de Compra e Venda consubstanciam-se em relagbes contratuais
regularmente constituidas, vélidas e eficazes, sendo absolutamente verdadeiros
todos os termos e valores neles indicados;

os Créditos Imobiliarios n3o foram constituidos mediante fraude ou por qualquer
forma ou sob qualquer circunstancia que possa prejudicar sua existéncia, validade
ou recebimento segundo a lei brasileira, tendo sido cumpridas todas as exigéncias
necessarias a sua devida origem;

o valor dos Créditos Imobilidrios corresponde ao montante a receber decorrentes
dos Contratos de Compra e Venda;

os Créditos Imobilidrios ndo sio ou ndo foram objeto de qualquer contestacdo
judicial, extrajudicial ou administrativa, por parte dos Adquirentes ou de quaisquer
terceiros, independentemente da alegacio ou mérito que possa, direta ou
indiretamente, comprometer sua liquidez e certeza, ou de qualquer tipo de
renegociacdo, acordo ou transagdo que afetem ou possam vir a afetar o presente
Contrato de Cessdo;

ndo tem conhecimento da existéncia de processos administrativos, arbitrais ou
judiciais, pessoais ou reais, de qualquer natureza, contra si em qualquer tribunal,
que afetem ou possam vir a afetar os Empreendimentos, os Créditos Imobilidrios, as
CCls ou, ainda que indiretamente, o presente Contrato de Cessao;

n3o tem conhecimento da existéncia de lancamentos de débitos fiscais materiais
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sobre os Empreendimentos em decorréncia de dividas municipais, estaduais ou

federais vencidas;

(x) ndo tem conhecimento da existéncia de restricdes urbanisticas, ambientais,

sanitarias, de acesso ou seguranga relacionadas aos Imdveis, que possam vir a afetar

os Créditos Imobiliarios representados pelas CCls;

(xi) n3o tem conhecimento da existéncia nos Empreendimentos de materiais explosivos

ou radioativos, dejetos perigosos, substancias toxicas e perigosas, materiais afins,

asbestos, amianto, materiais contendo asbestos ou qualquer outra substancia ou

material considerado perigoso pelas leis brasileiras, que possam vir a afetar os

Créditos Imobilidrios;

(xii) n3o tem conhecimento da existéncia de qualquer pendéncia ou exigéncia de

adequacdo  suscitada

por autoridade

governamental

referente  aos

Empreendimentos que afetem ou possam vir a afetar o presente Contrato de

Cessao;

(xiii) n3o tem conhecimento da existéncia de débitos em seu nome pendentes perante o
Instituto Nacional da Seguridade Social e a Secretaria da Receita Federal que afetem

ou possam vir a afetar o presente Contrato de Cessao;

(xiv) ndo tem conhecimento da existéncia de processos de desapropriacdo, servidao ou

demarcacdo de terras direta ou indiretamente envolvendo os Empreendimentos,

que possam vir a afetar os Créditos Imobiliarios, as CCls e/ou a presente Cesséo de

Créditos;

(xv) conduz suas atividades de forma ética e em conformidade com as leis anticorrupgdo

brasileiras ou de quaisquer outras aplicveis sobre as suas atividades, em especial a
Lei Federal n? 12.846 de 12 de agosto de 2013, a Lei Federal n2 8.429 de 2 de junho
de 1992, Lei Federal n2 9.613 de 03 de margo de 1998, Lei Federal n2 8.666 de 21 de
junho de 1993 e o Cddigo Penal (“Legislacdo Anticorrupcao”) conforme declaracao
constante no Anexo V deste instrumento;

(xvi) ndo praticou qualquer ato que viole a Legislacdo Anticorrupgao; e

(xvii) nd3o tem conhecimento sobre qualquer procedimento administrativo ou judicial,

promovido por autoridade publica nacional ou estrangeira, que vise a apurar a

violac3o da Legislacdo Anticorrupgdo dentro do espectro dos Créditos Imobilidrios

em questdo.
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4.2.1. A Cedente devera informar 3 Cessionaria, mediante notificagdo por escrito, no prazo
de até 2 (dois) Dias Uteis apds a sua ciéncia, a ocorréncia de qualquer evento que faca ou
que possa fazer com que as declaragdes prestadas nesta Cessdo de Créditos se tornem
inveridicas, incorretas, incompletas, ou invélidas, a qualquer tempo.

4.2.2. Na hipétese de inveracidade, incorregdo, insuficiéncia ou invalidade de quaisquer
das declaragdes prestadas nos termos deste Contrato de Cessdo, ou do descumprimento
de qualquer obrigagdo aqui prevista, a Cedente devera comunicar a Cessionaria, em até 5
(cinco) Dias Uteis contados da ciéncia.

4.3. Declaracdes da Cessiondria: A Cessiondria declara que:

(i) é uma companhia securitizadora de créditos imobilidrios devidamente registrada na
CVM nos termos da Instrucdo CVM 414 e em funcionamento de acordo com a
legislacdo e regulamentagdo em vigor;

(i)  os seus representantes legais ou mandatarios que assinam este Contrato de Cessdo
tém poderes legitimamente outorgados para assumir em nome da Cessionaria as
obrigacdes estabelecidas neste Contrato de Cessdo;

(iii)  os Créditos Imobilidrios adquiridos de acordo com esta Cessdo de Crédito destinam-
se unica e exclusivamente a compor o lastro para a emissdo dos CRI e serdo
mantidos no respectivo Patrimdnio Separado até a liquidagdo integral dos CRI; e

(iv) est4 ciente e concorda com todos os termos, prazos, cldusulas e condigbes dos
demais Documentos da Operagdo 22 Tranche.

CLAUSULA QUINTA - OBRIGACOES DA CEDENTE

5.1. Obrigacdes da Cedente: Sem prejuizo das demais obrigagdes e responsabilidades previstas
neste Contrato de Cess3o, a Cedente obriga-se a:

(i) enquanto ndo ocorrer a liquidagdo integral dos CRI, ndo realizar qualquer alteracdo
ou modificacdo que venha a afetar, direta ou indiretamente, os Créditos Imobilidrios
(incluindo o fluxo, sua cobranga e forma de pagamento) ou a cobranga de qualquer
outro direito de titularidade da Cessionéria previsto neste Contrato de Cessdo ou
em qualquer dos Documentos da Operagdo 22 Tranche;

% :

(i)  até o resgate dos CRI, salvo se prévia e expressamente aprovado pela Cessionaria,
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ndo renunciar ao exercicioc de direito, tacita ou expressamente, previsto em
qualquer das cldusulas dos Documentos da Operagdo que, em gualquer caso, possa

afetar os Créditos Imobilidrios;

(i) informar a Cessiondria sobre a ocorréncia de qualquer um dos Eventos de
Retrocess30, imediatamente ap6s tomar conhecimento inequivoco de tal fato;

(iv) manter vélidas e eficazes todas as declaragdes contidas na Clausula Quarta acima
até a data da subscricio e integralizagdo dos CRI, e a manter a Cessionaria
informada de qualquer ato ou fato que possa afetar a validade de qualquer das
referidas declaracdes, adotando as medidas cabiveis para sanar ou evitar a

invalidade da declaracgdo;

(v)  efetuar, de acordo com as préticas contdbeis adotadas no Brasil, os respectivos
lancamentos contébeis correspondentes a cessdo irrevogavel e irretratavel das CCls

a Cessionaria; e

(vi) notificar os Adquirentes, em atendimento a disposicdo contida no artigo 290 do
Cédigo Civil, por meio dos boletos bancérios ou correio eletronico (e-mail), sobre a
cess3o dos Créditos Imobilidrios, bem como instruir os Adquirentes a realizar os
pagamentos dos Créditos Imobilidrios na Conta Centralizadora. Nos referidos
boletos bancérios devera constar a seguinte redag¢do: “Os créditos do contrato de
compra e venta de imdvel objeto desta cobranga foram cedidos fiduciariamente
para a Logos Companhia Securitizadora S.A. e seu pagamento serd creditado conta
2526-7, agéncia 6349 do Banco Bradesco S.A.”.

5.2. N3o obstante o disposto na Cléusula 5.1 (vi) acima, a Cessionéria podera, na ocorréncia de
qualquer inadimplemento das obrigagdes da Cedente no dmbito deste Contrato de Cessdo ou dos
Documentos da Operagao, notificar, a seu exclusivo critério, todos os Adquirentes, que assumira
de forma integral e exclusiva os servios de administracdo, cobranca, recebimento,
acompanhamento, back-up eletrdnico e gestdo dos Créditos Imobiliarios.

Registro para fins do art. 127, VI

5.2.1. Para fins do disposto na Clausula 5.2. acima, a Cedente, por meio deste
instrumento, outorga poderes a Cessiondria para que esta atue, sem qualquer 6nus a
Cedente, como sua procuradora, com poderes para notificar os Adquirentes da ocorréncia
da cessdo dos Créditos Imobilidrios, bem como instrui-los sobre procedimentos para
pagamento, realizar os servicos de administragdo, cobranca, acompanhamento e %
quaisquer outros poderes que se fagam necessarios para a defesa dos interesses dos
Titulares do CR!, nos termos do Anexo IV ao presente instrumento.
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5.3. A Cedente obriga-se a arcar com todas as despesas relacionadas com a Emissdo dos CRI e da
Oferta Restrita, incluindo, mas n3o limitando, aos custos relacionados ao depésito dos CRI perante
a B3, emissdo, custddia e registro dos Documentos da Operagdo 22 Tranche.

CLAUSULA SEXTA — GARANTIAS

6.1. Garantias: As garantias constituidas no dmbito da Operagdo, compartilhadas com os CRI 12
Tranche nos termos do Contrato de Compartilhamento de Garantia: (i) Alienagdo Fiduciaria de
Quotas, (i) Alienacdo Fiducidria de Imdveis; (iii) Cess3o Fiduciaria; (iv) Fundo de Reserva; (v) Fundo
de Obras; (vi) Fundo de Despesas; (vii) Fianga; (viii) Retrocessédo; (ix) Apdlices de Seguros e (x)
Regime Fiduciario.

6.2. A Alienacdo Fiducidria de Quotas, a Alienagdo Fiduciaria de Iméveis e a Cessdo Fiducidria
tratadas nas alineas “i”, “ii” e “iii” acima, tém por objeto, respectivamente, (a) as Quotas Alienadas
da Cedente; (b) Imdveis Alienados Fiduciariamente e (c) Direitos Creditérios Cedidos
Fiduciariamente, em garantia do pagamento dos Créditos Imobilidrios e dos Créditos Imobiliarios
12 Tranche, das Despesas do Patrimdnio Separado e das despesas do patrim6nio separado do CRI
22 Tranche e do cumprimento de todas as obrigagdes, presentes e futuras, principais e acessorias,
assumidas ou que venham a ser assumidas pela Cedente e pelos Fiadores, por forca deste
Contrato de Cess3o e dos demais Documentos da Operagdo, e em suas posteriores alteragdes,
perante a Cessionaria ("Obrigacfes Garantidas").

6.3. Fianga: Observado o disposto neste Contrato de Cessdo, os Fiadores comparecem neste
instrumento para reconhecer que sdo fiadores, principais pagadores e solidariamente
responsaveis, de forma irrevogével e irretratavel, pelo pagamento pontual, quando devido, nos
termos do artigo 275 e seguintes do Cddigo Civil, de todas as Obrigagdes Garantidas, incluindo

todas as obrigacdes assumidas pela Cedente neste Contrato de Cessdo (“Fianca”), observado o
disposto nos itens abaixo:

(i) Os Fiadores desde j& concordam e obrigam-se a somente exigir e/ou demandar da
Cedente qualquer valor por ele honrado nos termos da Fianga apds quitadas as
Obrigagdes Garantidas;

(i) A Fianga de que trata este item entrard em vigor na presente data vigendo até o
pagamento integral das Obrigacdes Garantidas, quer seja pela Cedente ou pelos
Fiadores;

(i) Os Fiadores poderdo ser demandados até o cumprimento total e integral das
Obrigagbes Garantidas.
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(iv)

(v)

(vi)

(vii)

{viii)

(ix)

e
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os Fiadores, nos termos do Contrato de Cessdo, renunciaram expressamente aos
beneficios dos artigos 333, 366, 368, 821, 824, 827, 829, 830, 834, 835, 836, 837,
838 e 839 do Cddigo Civil e 130 e 794 da Lei 13.105, de 16 de marco de 2015,
conforme alterada (“Cddigo de Processo Civil”);

Fiadores declararam (i) terem se informado sobre os riscos decorrentes da
prestacdo das Fiancas; e (ii) o completo conhecimento dos termos e condigdes
previstos no Termo de Securitiza¢do;

os Fiadores se comprometem por meio deste instrumento a cumprir todas as suas
obrigacdes decorrentes da Fianga no Brasil, no lugar indicado pela Cessionaria e
conforme as instru¢des por ela dadas, em moeda corrente nacional, sem qualquer
contestacdo ou compensacdo, liquidas de quaisquer taxas, impostos, despesas,
retencdes ou responsabilidades presentes ou futuras, e acrescidas dos encargos e
despesas incidentes, no prazo de 30 (trinta) Dias Uteis apds o recebimento de
simples notificacdo, enviada pela Cessionaria, por meio de correspondéncia ou fax,
informando o valor das Obrigacdes Garantidas inadimplidas a ser pago pelos
Fiadores;

Os Fiadores desde ja reconhecem como prazo determinado, para fins do artigo 835
do Cédigo Civil, a data de pagamento integral das Obrigagcdes Garantidas, ficando

estabelecido que tal disposicdo podera ser alterada mediante aprovagdo prévia dos
Titulares dos CRI;

A Interveniente Anuente, por este ato, consente com a fianga ora prestada por seu
cdnjuge Rodrigo Piernas Andolfato; e

Fica desde ja certo e ajustado que a inobservancia, pela Cessionaria, dos prazos para
execucdo da Fianga n3o ensejarda, sob hipdtese nenhuma, perda de qualquer direito
ou faculdade aqui previsto.

6.3.1. Sem prejuizo das demais obrigacdes e responsabilidades previstas neste Contrato de
Cess3o, os Fiadores comprometem-se em n3o alienar e/ou vender as unidades autonomas dos

Empreendimentos de sua titularidade durante todo prazo da Operagdo.

6.4. Fundo de Reserva: O Fundo de Reserva destinar-se-a ao pagamento das obrigagdes indicadas
na cldusula 10.1 (i) a (iv) do Termo de Securitiza¢do, na hipétese de insuficiéncia de recursos
originados do pagamento dos Créditos Imobiliarios para o cumprimento das referidas obrigacdes

(“Fundo de Reserva”).
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6.4.1. Mensalmente, no Dia Util imediatamente seguinte ao pagamento dos CRI, o Fundo
de Reserva serd apurado pela Cessionaria, a fim de verificar se o saldo do Fundo de

Reserva estd igual ao montante equivalente a RS 300.000,00 (trezentos mil reais) (“Limite
Minimo”).

6.4.2. Caso, em qualquer das verificagdes, fique constatado que o Fundo de Reserva nao
observa o Limite Minimo e os recursos oriundos do Valor da Cessdo ndo tenham sido
suficientes para sua recomposi¢do, a Cessionaria notificara a Cedente, para que esta
credite na Conta do Fundo de Reserva o montante necessario a recomposigdo, no prazo de
5 (cinco) Dias Uteis do recebimento da referida notificagéo.

6.5. Eundo de Obra: O Fundo de Obras sera complementado com os recursos decorrente do Valor

da Cess3o para fazer frente aos pagamentos das despesas relativas ao desenvolvimento das obras
dos Empreendimentos em Construgao.

6.5.1. Mensalmente, até o dia 10 (dez) de cada més e até a conclusdo de cada um dos
Empreendimentos em Construgdo a Cedente enviard a Cessionaria relatério contendo
informacdes acerca da evolugdo das obras, o valor empregado nas obras e a atualizagdo
do montante necessario a conclusio das mesmas, acompanhado do novo Cronograma
Fisico-Financeiro referente ao més imediatamente anterior, assinado pelo diretor de
incorporagdo e pelo diretor financeiro da Cedente, incluindo parecer sobre a congruéncia
dos valores a serem incorridos para a execu¢do das obras dos Empreendimentos em
Construcdo, indicadas inicialmente no Cronograma Fisico-Financeiro, da evolugdo das

, Vi
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obras dos Empreendimentos em Construgio e demais aspectos materiais solicitados pela
Cessionaria ou Medidor de Obras oportunamente indicado (“Relatério de Medicdo”).

6.5.2. Em até 5 (cinco) Dias Uteis, contado do recebimento do Relatdrio de Medic¢do, a
Cessionaria o encaminhara ao Medidor de Obras.

6.5.2.1. O Relatério de Medicdo deverd ser aprovado ou rejeitado pelo Medidor
de Obras em até 5 (cinco) Dias Uteis da data de seu recebimento. O Medidor de
Obras n3o aprovard o Relatério de Medigdo se verificar uma das seguintes
hipéteses: (i) desvio negativo superior a 1% (um) por cento entre o Relatdrio de
Medicdo e a verificagdo da execugdo das obras; (ii) identificagdo de obras dos
Empreendimentos em Construgdo que ndo tenham sido indicadas inicialmente no
Cronograma Fisico-Financeiro, nos termos previstos do Anexo lil do presente

Registro para fins do art. 127

Contrato de Cess3o; (iii) sobrecusto do valor do orgamento indicado inicialmente

no Cronograma Fisico-Financeiro; ou (iv) se for comprovada evidéncia de ma-fé ou
negligéncia.
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6.5.2.2. O Medidor de Obras, a seu exclusivo critério, poderd solicitar informagbes

adicionais e/ou documentos que julgar pertinentes para a aprovagdo do Relatdrio
de Medicdo.

6.5.2.3. Caso o Relatério de Medicdo seja rejeitado, 0 Medidor de Obras devera
indicar & Cedente, em até 2 (dois) Dias Uteis e de forma detalhada, todos os
ajustes necessarios a serem realizados e esclarecimentos necessarios, se for o
caso. Nesta hipotese, a Cedente tem até 3 (trés) Dias Uteis contados a partir do
recebimento do apontamento realizado pelo Medidor de Obras para realizar os
ajustes ou prestar os devidos esclarecimentos sobre o Relatdrio de Medicdo.

6.5.2.4. O procedimento indicado no item 6.5.2.3. acima devera ser repetido atéa
aprovacio final do Relatério de Medi¢do pelo Medidor de Obras, observado que
na ocorréncia das hipoteses previstas no item 6.5.2.1 (ii), (iii) e (iv) acima a
aprovac¢do do Medidor de Obras, deverd ser ratificada pelos Titulares dos CRI, por
meio de Assembleia Geral para a deliberagdo sobre a aceitagdo ou rejeicao
definitiva do Relatério de Medic3o e consequente autorizagdo ou vedagdo acerca

da liberagdo de recursos, ou ainda repactuac¢do dos termos e condi¢cBes para
referida liberagdo. ’

6.5.2.5. Sempre que necessario, o Cronograma Fisico-Financeiro podera ser
aditado para refletir o exato andamento das obras, sem a necessidade de
aprovacdo dos Titulares dos CRI, desde que o objeto do referido aditamento nao

implique em (i) a prorrogagdo do prazo final, ou (i) aumento do valor total das
obras. ’

, VI

da Lei 6.015/1973: Conservagao

e perpetuidade do documento.

6.5.3. Os recursos do Fundo de Obras serdo liberados e transferidos pela Cessionaria,
mediante apresentacdo & Cessiondria do Relatério de Reembolsos (conforme definido
abaixo) assinado pelo Medidor de Obras, para as contas de livie movimentacdo da
Cedente, a ser oportunamente informada, na proporgdo dos gastos incorridos,
comprovados e aprovados pelo Medidor de Obras, decorrentes das obras dos
Empreendimentos em Construgdo, incluindo, mas ndo se limitando a custos decorrentes
de pagamento de tributos, no prazo de até 2 (dois) Dias Uteis apds (i) aprovagdo do
Relatério de Medicdo pelo Medidor de Obras e (ii) aprovagdo parcial ou total dos
Documentos de Comprovagio para Reembolso (conforme definido abaixo).

Registro para fins do art. 127

6.5.3.1. Os gastos mencionados no item 6.5.3. acima deverdo ser comprovados

mediante a apresenta¢do de um relatério de reembolsos a ser encaminhado ‘_;1 -
mensalmente, observado o prazo disposto no item 6.5.3, via e-mail, pela Cedente
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ao Medidor de Obras e a Cessionaria (no e-mail

securitizacao@ethosgroup.com.br) (“Relatério de Reembolsos”), o qual devera
conter as seguintes informagdes e documentos: (i) a autorizagdo de pagamento
emitida e assinada pelo responsavel pelo Departamento Financeiro da Cedente;
(i) o mapa de medigdo com a descrigdo da evolugdo dos servigos prestados e/ou
materiais entregues em relagdo ao contrato firmado com os fornecedores, quando
for o caso (“Mapa_de Medicdo”); (iii) a nota fiscal assinada pelo responsavel do
Departamento de Engenharia do grupo da Cedente (“Nota Fiscal”) e/ou outros
documentos que comprovem os gastos incorridos e (iv) o comprovante de
pagamento correspondente a cada solicitagdo de reembolso (“Comprovante de
Pagamento” e, em conjunto com a autorizagdo de pagamento, o Mapa de

Medigdo e a Nota Fiscal, os “Documentos de Comprovacédo para Reembolso”).

6.5.3.2. Os Documentos de Comprovacio para Reemboiso devem ser aprovados
parcial ou integralmente pelo Medidor de Obras em até 2 (dois) Dias Uteis
contados da data de recebimento do Relatério de Reembolsos. Os Documentos de
Comprovagdo para Reembolso que forem aprovados poderdo ser processados
para pagamento. No caso dos Documentos de Comprovagdo para Reembolso que
ndo forem aprovados, o Medidor de Obras deverd apontar, no prazo de 2 (dois)
Dias Uteis contados da data de recebimento do Relatério de Reembolsos, de
forma detalhada o motivo da n3o aprovagdo e comunicar tal fato imediatamente
por e-mail para o responsavel pelo Departamento Financeiro da Cedente e da
Cessionaria. A Cedente deverd prestar esclarecimento a cada Documento de
Comprovagdo para Reembolso ndo aprovado no prazo de até 3 (trés) Dias Uteis.

6.5.3.3. O procedimento descrito no item 6.5.3.2. acima devera ser adotado até a
aprovagdo final de cada Documento de Comprovagdo para Reembolso ou até a
n3o aprovacio definitiva do referido documento pelo Medidor de Obras.

6.5.3.4. O Medidor de Obras n3o aprovard os Documentos de Comprovagao para
Reembolso se verificar uma das seguintes hipéteses: (i) identificagdo de obras dos.
Empreendimentos em Construgdo que ndo tenham sido indicadas inicialmente no
Cronograma Fisico-Financeiro; (ii) ndo observancia das formalidades previstas no
item 6.5.3.1. acima; (iii) gastos incorridos referente a servigos prestados ou
materiais entregues antes da Data de Emissdo; (iv) sobrecusto do valor do

orcamento indicado iniciaimente no Cronograma Fisico-Financeiro; e (v) se for
comprovada evidéncia de ma-fé ou negligéncia.

6.5.3.5. Caso os Documentos de Comprovacdo para Reembolso ndo sejam

VI

5.015/1973: Conservacao

Registro para fins do art. 127
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sanar o vicio apontado pelo Medidor de Obras, nos termos das Clausulas 6.5.3.2 e
6.5.3.3 acima, ocasido em que os Documentos de Comprovag¢do para Reembolso
que ndo forem aprovados serdo processados para pagamento na medida em que
forem aprovados pelo Medidor de Obras e os recursos serdo transferidos nos
termos do item 6.5.7. abaixo.

6.5.3.6. Na ocorréncia das hipdteses previstas no item 6.5.3.4 (i), (iv) e (v), a
aprovacdo dos Documentos de Comprovagdo para Reembolso deverd ser
ratificada pelos Titulares dos CRI, por meio de Assembleia Geral para a delibera¢do
sobre a aceitacdo ou rejeicdo definitiva dos Documentos de Comprovagado para
Reembolso e consequente autorizacdo ou vedagdo acerca da liberagdo de recursos

para o reembolso, ou ainda repactuacio dos termos e condi¢des para referida
liberagdo.

6.5.4. N3o obstante o previsto no item 6.5.3. acima, os gastos incorridos decorrentes das
obras para conclusdo dos Empreendimentos em Construcdo deverdo ser pagos de forma
direta pela Cessiondria com os recursos do Fundo de Obras apds o recebimento pela

Cessionaria do Relatério de Pagamentos (conforme definido abaixo) assinado pelo
Medidor de Obras.

6.5.4.1. Na hipétese prevista no item 6.5.4 acima, devera ser observado o seguinte
procedimento: (i) A Cedente autorizard os seus respectivos fornecedores e/ou
prestadores de servicos a emitirem a Nota Fiscal referente aos servigos e/ou
pedidos de compra de materiais; (ii) o responsdvel pelo departamento de
engenharia da Cedente deverd elaborar o Mapa de Medi¢do com a descri¢do da
evolugido dos servicos prestados e/ou materiais entregues em relagdo ao contrato
firmado com os fornecedores, quando for o caso; e (iii) o responsavel pelo
departamento financeiro da Cedente deverd realizar o recebimento fiscal e

provisionamento do pagamento, de modo que serd constituida a autoriza¢do de
pagamento, quando for o caso.

6.5.4.2. O relatdrio de pagamentos devera ser encaminhado pela Cedente, via e-
mail a Cessiondria (no e-mail securitizacao@ethosgroup.com.br) (“Relatério de
Pagamentos”), o qual devera conter as seguintes informacgdes e documentos: (i) a
autorizacdo de pagamento emitida e assinada pela Cedente; (i) o Mapa de
Medic3o, quando for o caso; (iii) a Nota Fiscal com os dados de pagamento (boleto
bancario ou dados para depdsito); e (iv) guias de retengdo de tributos, conforme
legislacdo aplicavel (“Guias” e, em conjunto com a autorizagdo de pagamento, o
Mapa de Medic¢do e a Nota Fiscal, os “Documentos para Pagamento Direto”).
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6.5.4.3. Os Documentos para Pagamento Direto devem ser aprovados parcial ou
integralmente pelo Medidor de Obras em até 2 (dois) Dias Uteis contados da data
de recebimento do Relatério de Pagamentos. Os Documentos para Pagamento
Direto que forem aprovados poderdo ser processados pela Cessionaria para
pagamento. No caso dos Documentos para Pagamento Direto que ndo forem
aprovados, o Medidor de Obras deverd apontar, no prazo de 2 (dois) Dias Uteis da
data de recebimento do Relatério de Pagamentos, de forma detalhada o motivo
da n3o aprovagdo e comunicar tal fato por e-mail imediatamente para a Cedente e
para a Cessionaria (nos e-mails CRI@tecnobens.com.br e
securitizacao@ethosgroup.com.br, respectivamente).

6.5.4.4. A Cedente, devera prestar esclarecimento sobre cada Documento para
Pagamento Direto que n3o aprovado no prazo de até 3 (trés) Dias Uteis. Se este
prazo nio for cumprido pela Cedente, ou se o Medidor de Obras ndo aprovar o
Documento para Pagamento Direto no prazo de até 2 (dois) Dias Uteis da data de
recebimento do Relatério de Pagamentos, a solicitagdo de pagamento, em
conjunto com o Relatério de Pagamentos, serdo transferidos para a aprovagao na
préximo més e deverdo ser adotados os mesmos procedimentos previstos neste
item, sem prejuizo do disposto no item 6.5.4.5 abaixo.

6.5.4.5. O procedimento descrito no item 6.5.4.4 acima, deverd ser realizado até a
aprovacdo final de cada Documento para Pagamento Direto ou até a ndo
aprovagdo definitiva do referido documento pelo Medidor de Obras, observado
que na hipétese de ocorréncia de um caso fortuito ou evento de forca maior,
conforme definidos no paragrafo dnico do artigo 393 Cédigo Civil, tal aprovacdo

sera excepcionalmente concedida, mediante aprovagdo dos Titulares do CRI, por
meio de Assembleia Geral.

, VI

da Lei 6.015/1973: Conservagao

e perpetuidade do documento.

6.5.4.6. Exceto na hipétese de ocorréncia de um caso fortuito ou evento de forca
maior, conforme definidos no paragrafo Unico do artigo 393 do Cddigo Civil, o
Medidor de Obras ndo aprovara os Documentos para Pagamento Direto se
verificar uma das seguintes hipSteses: (i) identificagdo de obras dos
Empreendimentos em Construgdo que ndo tenham sido indicadas inicialmente no
Cronograma Fisico-Financeiro, nos termos previstos do Anexo lll do presente
Contrato; (ii) ndo observincia das formalidades previstas no item 6.5.2. e
seguintes; e (iii) se for comprovada evidéncia de ma-fé ou negligéncia, ou (iv)
sobrecusto do valor do orcamento indicado inicialmente no Cronograma Fisico-
Financeiro.

Registro para fins do art. 127
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Direto pelo Medidor de Obras e do recebimento do Relatdrio de Pagamentos
assinado pelo Medidor de Obras, a Cessionaria deverd coordenar os
procedimentos necessarios para a realizagdo dos devidos pagamentos nos termos
do item 6.5.5 abaixo. A Cessionaria devera encaminhar, por e-mail, o comprovante
de pagamento de cada Documento para Pagamento Direto a Cedente e ao
Medidor de Obras, no prazo de até 1 (um) Dia Util apés cada pagamento realizado.

6.5.5. Os pagamentos e reembolsos a serem realizados pela Cessionaria deverdo respeitar o
seguinte procedimento: as solicitagbes de pagamento relacionadas aos Relatérios de
Pagamentos e aos Relatdrios de Reembolso, assinados pelo Medidor de Obras, que forem
encaminhados para a Cessiondria até o ultimo Dia Util do referido més, deverdo ser pagos
pela Cessiondria até o dia 15 (quinze) do més subsequente ao envio das solicitagdes de
pagamento e dos Relatérios de Pagamentos e/ou dos Relatorios de Reembolso.

6.5.5.1. Fica desde j& estabelecido que ndo serdo permitidos pagamentos e
reembolsos relacionados aos Relatdrios de Pagamentos e Relatdrios de Reembolsos
em um determinado més caso a integralidade dos relatérios dos meses anteriores
ndo tenha sido aprovada pelo Medidor de Obras ou por meio de Assembleia Geral
dos Titulares dos CRI.

6.5.6. Caso seja verificado (i) em qualquer Relatorio de Medic&o (a) um desvio negativo no
percentual total previsto da evolugdo das obras em relagdo ao Cronograma Fisico-Financeiro
de qualquer um dos Empreendimentos em Construcdo, desde que tal atraso ndo seja
curado em até 30 (trinta) dias, ou (b) aumento superior a 5% (cinco por cento) no custo das
obras em relacdo ao Cronograma Fisico-Financeiro de qualquer um dos Empreendimentos
em Construc3o; ou (ii) na data de recebimento do relatdrio mensal do Servicer, até o 52
(quinto) Dia Util de cada més, que o Gatilho de Sobregarantia (conforme definido na
Clausula 6.5.6.1 abaixo) esteja abaixo de 100% (cem por cento) (“Razdo Minima”):

(i) A Cedente deveré pagar aos Titulares do CRI multa de 2% (dois por cento) sobre a
somatéria do saldo do valor nominal unitario dos CRI. Além da multa prevista acima,
a Cedente devera pagar aos Titulares do CRI (a) juros de mora de 1% (um por cento)
ao més sobre a somatdria do saldo do valor nominal unitario dos CRI até a
regularizacdo da evolugdo das obras em relagdo ao Cronograma Fisico-Financeiro de
todos os Empreendimentos em Construgdo, (b) multa de 2% (dois por cento) sobre a
somatéria do saldo do valor nominal unitario dos CRI para cada aumento adicional
de 5% (cinco por cento) no custo das obras em relagdo ao Cronograma Fisico-
Financeiro de qualquer um dos Empreendimentos em Construcdo, e (iii) juros de
mora de 1% (um por cento) ao més sobre a somatéria do saldo do valor nominal
unitério dos CRI até a regularizago da Razdo Minima, conforme aplicavel.
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6.5.6.1. Mensalmente, até o 52 Dia Util de cada més, a Cessionaria verificara a razdo
entre (i) a somatéria do saldo devedor atualizado dos CRI 12 Tranche e dos CRI 22
Tranche, e (i) a somatéria do saldo devedor dos Créditos Imobilidrios 12 Tranche e
dos Créditos Imobilidrios 22 Tranche (“Gatilho de Sobregarantia”).

6.5.6.2. Para o calculo da Razio Minima n3o serdo considerados (i) os Créditos
Imobilidrios que possuam histérico de inadimplemento por prazo superior a 90
(noventa) dias a época da verificagdo, (i) os Créditos Imobiliarios 12 Tranche e 0s
Créditos Imobiliarios 22 Tranche detidos por partes relacionadas das Cedentes, ou (iii)
os Créditos Imobilidrios 12 Tranche e os Créditos Imobilidrios 22 Tranche devidos
antes da entrega das chaves para os Adquirentes. Para fins deste instrumento,
considera-se parte relacionada controladores ou administradores das Cedentes, bem

como seus cdnjuges ou companheiros, seus ascendentes, descendentes e colaterais
até o0 22 grau.

6.5.7. N30 obstante o disposto na Cldusula 6.5.6 acima, as multas previstas na Cldusula 6.5.6
acima n3o0 ser3o aplicaveis na hipétese de (i) ocorréncia de um caso fortuito ou evento de
forca maior, conforme definidos no paragrafo Unico do artigo 393 Codigo Civil, ou (ii) atraso
ou n3o pagamento do Valor da Cess3o pela Cessionaria, nos termos Cldusula 2.4.1 do Termo
de Securitizacdo, desde que devidamente comprovadas.

6.6. Fundo de Despesas: O Fundo de Despesas sera complementado com 0s recursos provenientes
do Valor da Cess30, para fazer frente aos valores relacionados as despesas ordinarias da Cedente
previstas no Anexo Il a este Contrato de Cessdo, razoavelmente incorridas e comprovadas.

6.6.1. O montante a ser transferido da Conta do Fundo de Despesas devera ser
comprovado pela Cedente mediante a apresentagdo de um relatorio de despesas
(“Relatério de Despesas”), 0 qual sera encaminhado até o ultimo Dia Util de cada més, a
Cessiondria realizara a transferéncia para a para a conta de livce movimentagdo da
Cedente, a ser oportunamente informada até o dia 15 (quinze) ou até o Dia Util
imediatamente anterior do més subsequente ao envio do Relatério de Despesas.

6.6.1.1. O Relatério de Despesas devera ser aprovado pela Cessionaria em até 5
(cinco) Dias Uteis da data do seu recebimento, podendo ser rejeitado quando

da Lei 6.015/1973: Conservagao
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6.6.1.2. A Cessiondria, a seu exclusivo critério, podera solicitar informagdes

adicionais e/ou documentos que julgar pertinentes para a aprovagdo do Relatdrio
de Despesas.

6.6.1.3. Caso o Relatério de Despesas seja rejeitado, a Cedente deverd, em até 2
(dois) Dias Uteis, justificar de forma satisfatdria e detalhada a todas despesas
descritas no Relatorio de Despesas e questionadas pela Cessionaria.

6.6.2. Ndo obstante o previéto no item 6.6.1 acima, os valores relacionados as despesas
ordinarias da Cedente, previstas no Anexo Il deste Contrato de Cessao, poderao ser pagos
de forma direta pela Cessionaria. Dessa forma, os recursos do Fundo de Despesas poderdo
ser utilizados pela Cessionaria para pagamento direto, mediante (i) solicitacdo de
pagamento; (ii) a autorizacdo de pagamento & ser emitida e assinada pela Cedente; ({iii)
apresentacdo das respectivas Notas Fiscais, com os dados de pagamento (boleto bancario
ou dados para dep0sito) e das guias de reten¢do de tributos, conforme legislagdo aplicivel
(“Documentos para Pagamento Direto de Despesas”).

6.6.3. Os Documentos para Pagamento Direto de Despesas devem ser aprovados
pela Cessionaria para serem processados para pagamento. Caso ndo forem
aprovados, a Cedente deverd prestar esclarecimento sobre cada Documento para
Pagamento Direto de Despesas que ndo aprovado no prazo de até 3 (trés) Dias
Uteis. Se os esclarecimentos ndo forem prestados ou ndo forem prestados de
forma suficiente, a despesa em questdo ndo sera paga pela Cessionaria.

da Lei 6.015/1973: Conservacao
e perpetuidade do documento.

6.7. Apds a liquidagdo da integralidade das obrigagdes relativas ao Patrimonio Separado e ao
patrimdnio separado relacionado aos CRI 12 Tranche, os recursos remanescentes presentes no
Fundo de Reserva, no Fundo de Obras e no Fundo de Despesas serdo imediatamente liberados
para a Cedente, em conta a ser oportunamente informada.

6.8. Caso ocorra qualquer um dos eventos abaixo relacionados (“Eventos de Retrocessdo”), a
Cessiondria podera solicitar a restituicdo a Cedente de parte ou da totalidade, a seu exclusivo
critério, dos Créditos Imobilidrios por ela cedidos, no estado em que se encontrarem
(“Retrocessdo”), e a Cedente, nesta hipotese, obriga-se, em carater irrevogavel e irretratavel, a
restituir 3 Cessionaria o Preco de Retrocessdo (conforme definido na Clausula 6.10 abaixo),

resolvendo-se o presente Contrato de Cessdo em relagdc aos respectivos Créditos Imobiliarios
retrocedidos na forma desta Clausula:

Registro para fins do art. 127, Vi
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tenham sido comprovados, dos Créditos Imobilidrios e/ou a execugdo de suas
garantias, incluindo-se, mas n3o se limitando a, o ndo recolhimento das assinaturas
de qualquer das partes dos Contratos de Compra e Venda, a auséncia de
reconhecimento das respectivas firmas, e a redugdo do saldo devedor de qualquer
dos Créditos Imobilidrios devido e eventual revisdo do valor dos Imdveis em virtude

da adequacdo entre o tamanho real de algum dos Iméveis e o tamanho previsto nos
respectivos Contratos de Compra e Venda;

(i)  existéncia de débitos, dnus ou gravames sobre os Imoveis que extingam, no todo ou

em parte, ou retardem a normal cobranga dos Créditos Imobilidrios, que tenham
origem até a data da cessdo;

(iii) caso a titularidade da Cedente sobre os Créditos Imobilidrios ao tempo desta
cessdo, ou, ainda, a existéncia, validade, eficicia ou exigibilidade dos Créditos
Imobilidrios, ou a cessdo de créditos venha, no todo ou em parte, ser questionada
judicialmente, sob qualquer fundamento e em qualquer aspecto da legislagdo
aplicavel, e seja proferida decisdo que, comprovadamente, obste, impega ou cause
qualquer tipo de constricdo sobre a cobranga e/ou os pagamentos dos Créditos
Imobilidrios a Cessiondria, de modo a impactar negativamente no fluxo de
pagamentos dos CRI;

= o0
(iv) verificacdo de que quaisquer das declaragdes ou informagdes prestadas pela >3,
. ox . ~ ©

Cedente no Contrato de Cessdo sdo falsas na data de assinatura do Contrato de ~N 2

~ @

Cessdo, em especial aquelas previstas na Cldusula 4.2 acima, desde que a cobranca c 2

1 oo . © O

dos Créditos Imobilidrios seja comprovadamente afetada; o O

..

o

€5

(v) alteracdo dos Contratos de Compra e Venda que ocasione a redugdo ou extingdo ‘}——B -
dos Créditos Imobilidrios sem prévia anuéncia da Cessionaria; Ecal g

o O

=

(vi) caso a Cedente ocasione a extingdo dos Contratos de Compra e Venda; ‘g) 9
O ©

X o

e perpetuidade do documento.

(vii) caso a regularidade da aprovagdo dos projetos dos Empreendimentos perante os
6rgdos competentes e/ou do registro perante os Cartérios de Registro de Imdveis
competentes sejam questionadas judicialmente, por terceiro ou por membro do
Ministério Publico, e isso venha a causar impacto negativo no fluxo de pagamentos
dos Créditos Imobiliarios;

(vii) caso os Fiadores alienem, no todo ou em parte, as unidades auténomas dos %
Empreendimentos de sua titularidade, durante todo prazo da Operagdo;
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(ix) descumprimento, pela Cedente ou pelos Fiadores de qualquer uma de suas
obrigacdes n3o pecunidrias previstas nos Documentos da Operagdo, que ndo seja
sanada em 10 (dez) Dias Uteis do recebimento de notificagdo da Cessionaria; ou

(x)  descumprimento pela Cedente ou pelos Fiadores de qualquer obrigagdo pecunidria
prevista neste Contrato de Cessdo e nos demais Documentos da Operacdo, que ndo
seja sanada no prazo de até 5 (cinco) Dias Uteis contado da data estipulada para
pagamento.

6.9. A ocorréncia dos Eventos de Retrocessdo previstos nos subitens acima ensejard a retrocessdo
apenas dos Créditos Imobilidrios em relagdo aos quais tais eventos tenham ocorrido, mediante
avaliacdo a ser realizada pela Cessionaria.

6.10. Os Créditos Imobiliarios serdo retrocedidos & Cedente pelo valor do saldo devedor dos
Créditos Imobilidrios retrocedidos na data da efetiva Retrocessdo, conforme estabelecido no
respectivo Contrato de Compra e Venda, reduzido proporcionalmente de eventuais pagamentos
dos Créditos Imobilidrios (ordindrios ou extraordindrios) retrocedidos ocorridos até a data da
resolucdo da cessio com relagdo ao(s) respectivo(s) Crédito(s) Imobilidrio(s) (“Preco de
Retrocessdo”).

6.10.1. Ainda na hipdtese de Retrocessdo, todos os Créditos Imobilidrios retrocedidos e
eventualmente recebidos pela Cessiondria, bem como seus acréscimos, correcdes e
atualizagBes, apés a resolugdo da cessdo, deverdo ser imediatamente repassados a
Cedente.

6.10.2 A Cessiondria notificara, caso necessario, em tempo habil os respectivos devedores
dos Créditos Imobilidrios retrocedidos acerca da formalizagdo da Retrocessdo e
consequente resolugdo do Contrato de Cessdo, para que os devedores realizem o
pagamento, diretamente & Cedente, das préximas parcelas remanescentes, ainda ndo
emitidas, dos Créditos Imobilidrios retrocedidos.

6.10.3. O Preco de Retrocessdo serd pago no prazo de até 15 (quinze) Dias Uteis a contar
do recebimento, pela Cedente, de notificagdo enviada pela Cessionaria comunicando a
ocorréncia devidamente comprovada de um ou mais Eventos de Retrocessdo, observado o
disposto no subitem 6.10.5 abaixo (“Prazo de Retrocessdo”).

6.10.4. Dentro do mesmo prazo, a Cedente podera se manifestar acerca da verificagdo
dos referidos eventos. Se essa manifestagdo for aceita pela Cessiondria, esta ultima
cancelard o procedimento de Retrocessdo. Por outro lado, se a referida manifestagdo ndo
for aceita pela Cessiondria, sempre de forma fundamentada, o Preco de Retrocessdo serd

| 2°RTD - CURITIBA/PR |
. ’ - 25 de 55 - ° O 9 /
# 11478 114 2° OFICIO DISTRIBUIDOF

Registro de Titulos e Documentos
Registro Civil de Pessoas Juridicas

Rua Mal. Deodoro, 320 - Sala 50-
PROTQCOLO | '41) 3225-3905 - Curitiba -

da Lei 6.015/1973: Conservagao

Registro para fins do art. 127, VI
e perpetuidade do documento.



RTD (L
ARAGATUBA (

devido no prazo de 05 {cinco) Dias Uteis imediatamente posteriores ao recebimento, pela
Cedente, da comunicag3o que a Cessionaria fizer nesse sentido.

6.10.5. Caso o Preco de Retrocessdo ndo seja pago no prazo pactuado no subitem 6.10.3
ou no subitem 6.10.4, conforme o caso, incidirdo sobre os valores em atraso, a partir do
vencimento até a data de pagamento, multa moratdria de 2% (dois por cento), juros de
mora de 1% (um por cento) ao més e atualizagdo monetaria pelo mesmo indice dos CRI,
com calculo pro rata die, se necessario.

6.10.6. A obrigagio de Retrocessio prevista nesta Cldusula configura um negdcio
aleatério, nos termos dos artigos 458 e seguintes do Cddigo Civil, de modo que a Cedente
obriga-se de forma definitiva, irrevogavel e irretratavel a pagar a Cessionaria o Prego de
Retrocess3o, na ocorréncia de um Evento de Retrocessdo, independentemente do estado
em que os Créditos Imobilidrios se encontrarem, ou mesmo de sua existéncia, validade,
eficacia ou exigibilidade quando da Retrocessdo, ressalvadas as hipdteses em que a
Cessionaria tenha dado causa exclusiva.

6.11. Seguros: A Cedente contratou apodlice de seguro contra riscos de engenharia e
responsabilidade civil pelas obras a serem executadas nos Empreendimentos em Construgao
(“Apolices de Seguro”), apdlices essas que foram submetidas a aprovagdo da Cessionaria,
independentemente da anuéncia dos Titulares dos CRIs, e deverdo ser mantidas em pleno vigor
durante todo prazo da Operacao.

6.11.1. A Cedente incluiu a Cessionaria como beneficidria de perda nos termos das
Apdlices de a Seguro e forneceu comprovagdo dessa inclusdo em forma e teor
razoavelmente satisfatdrios a Cessionaria.

6.11.2. Se a Cedente njo renovar as Apdlices de Seguro, a fim de manter os
Empreendimentos em Construgdo segurados durante o prazo de vigéncia do presente
Contrato de Cess3o, a Cessiondria, contratard, a seu exclusivo critério, apolice de seguro
diretamente, caso em que a Cedente reembolsard a Cessiondria o valor integral
despendido para tanto.

6.11.3. A Cedente se compromete a n3o praticar ato ou ser omissa em relagdo a ato que
esteja em desconformidade com as respectivas Apdlices de Seguro e, consequentemente,
que possa eximir as respectivas seguradoras de se responsabilizarem por pedido de
indenizacdo baseado nessas apdlices.
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6.12. Regime Fiduciario: Na forma do artigo 92, da Lei n2 9.514/97, a Cessiondria instituira regime
fiduciario, sobre os Créditos Imobilidrios objeto da presente Cessdo de Créditos, quando os

mesmos, representados pelas CCls, passardo a constituir o lastro necessario para a emissao dos
CRls.

6.12.1 O regime fiduciario, instituido pela Cessionaria, sera registrado na Instituicdo
Custodiante, nos termos do artigo 23, paragrafo unico, da Lei n® 10.931/04.

6.13. Os Créditos Imobiliarios, sob regime fiduciario, permanecer3o separados e segregados do
patrimdnio da Cessionaria até que se complete a amortizagdo ou o resgate integral dos CRI, de

modo a formar um Patriménio Separado, o qual serd administrado pela Cessionaria, por si ou por
seus prepostos.

6.14. Outras Garantias: Desde que acordado de comum acordo entre as Partes, estas poderdo
aditar ou complementar este Contrato de Cessdo para que sejam constituidas outras garantias,
pessoais ou reais, para assegurar o pagamento das ObrigagGes Garantidas.

6.15. Compartilhamento de Garantias: Serd compartilhada a Alienagdo Fiduciaria de Quotas, a
Alienacdo Fiduciaria de Imoveis e a Cessdo Fiduciaria, entre os CRI 12 Tranche e os CRI 22 Tranche,
assim como o Fundo de Reserva, o Fundo de Obras e o Fundo de Despesas, entre os CRI 12
Tranche e os CRI 22 Tranche, de modo que as importancias recebidas pela Emissora ou
depositadas nas Contas da Operagdo (conforme definido no Termo de Securitizagdo) em
decorréncia destas garantias, serdo destinadas ao adimplemento integral tanto dos CRI 12 Tranche
e dos CRI 22 Tranche, bem como ao adimplemento de todas as obrigagdes assumidas pela Cedente
no Contrato de Cessdo 12 Tranche e no Contrato de Cess3o, de forma que seja sempre respeitada
a proporgdo entre os saldos devedores dos CRI de cada tranche, conforme procedimentos
estabelecidos no Contrato de Compartilhamento de Garantia. Cumpre ressaltar que no caso da
Conta Centralizadora, os recursos decorrentes dos Créditos Imobiliarios 12 Tranche serdo
direcionados apenas para pagamento dos CRI 12 Tranche e os recursos decorrentes dos Créditos
Imobiliario serdo direcionados apenas para pagamento dos CRI.

CLAUSULA SETIMA — GUARDA DOS DOCUMENTOS COMPROBATORIOS E EXECUCAO DAS
OBRIGAGOES

7.1. Guarda de Documentos: As Partes estabelecem que a Cedente serd responsavel, sem direito a
qualquer remuneragdo, como fiel depositaria pela guarda de todos e quaisquer documentos que
evidenciam a valida constituicdo dos Créditos Imobilidrios, devendo a Cedente disponibiliza-los a

Cessionaria, no prazo de 10 (dez) Dias Uteis a contar do recebimento de notificagdo enviada pela
Cessionaria nesse sentido.

2° RTD - CURITIBA/PR

! -27dess-  2° OFICIO DISTRIBUIDOH
# 1147 811# : Reggtro de Titulos e Documento:

Registro Civil de Pessoas Juridica:

PROTOCOLO Rua Mal. Deodoro, 320 - Sala 50- ,

(41) 3225-3905 - Curitiba -

fins do art. 127, VII

Registro para

~

da Lei 6.015/1973: Conservagao
e perpetuidade do documento.



RTETSUBA (/L
| .-ARA@ uBA

8.1. Toda e quaisquer despesas relacionadas & Operagdo serdo arcadas exclusivamente, direta

CLAUSULA OITAVA - DESPESAS

e/ou indiretamente pela Cedente nos termos previstos nos Documentos da Operagdo.
CLAUSULA NONA - INDENIZAGAO

9.1. A Cedente obriga-se a indenizar e a isentar a Cessionaria, na qualidade de titular do
Patrimonio Separado, administrado em regime fiduciario, em beneficio dos Titulares dos CRI, de
qualquer prejuizo e/ou perdas e danos que venha(m) a sofrer em decorréncia, diretamente, do
descumprimento, pela Cedente, de qualquer obrigagdo oriunda da deste Contrato de Cessao.

9.1.1. A obrigacdo de indenizagdo prevista no item 9.1 acima, abrange, inclusive, o
reembolso de despesas, custas processuais e honorarios advocaticios que venham a ser
incorridos pela Cessionaria ou pelo Patrimdnio Separado, conforme previsto e nos termos
estabelecidos no Termo de Securitizagdo.

CLAUSULA DECIMA - DISPOSICOES GERAIS

10.1. Comunicacdes: Qualquer notificagdo, solicitagdo, exigéncia ou comunicagdo, a ser enviada ou
entregue de acordo com o presente Contrato de Cessdo, deverd ser feita sempre por escrito.
Qualquer notificagdo, solicitagdo, exigéncia ou comunicagdo podera ser entregue pessoalmente ou
enviada por correio, com aviso de recebimento, agéncias de servicos de entrega
internacionalmente reconhecidas ou por e-mail, aos enderegos das partes especificados abaixo ou
outros em que as Partes venham a indicar, e produzira efeitos quando do seu recebimento pelo
respectivo destinatario.

Para a Cedente:

TECNOBENS CONSTRUCOES E INCORPORAGOES LTDA.,

Rua Jose Lourengo, 650, Concérdia Il

Aracatuba/S3o Paulo, CEP 16.013-340

At.: Sra. Rebeca de Lima Montoni e Sr.Rodrigo Piernas Andolfato

Telefone: (18) 3117 5500

e-mail: rodrigo.andolfato@tecnobens.com.br, rebeca.montoni@tecnobens.com.br e

CRi@tecnobens.com.br

Para a Cessionaria

LOGOS COMPANHIA SECURITIZADORA S.A.
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y

Avenida Candido de Abreu, 776, Conjunto 401, 402 e 403, Centro Civico
Curitiba / PR, CEP 80530-000

At.: Sr. José Augusto Roque

Telefone: (41) 3149-7101; (41) 99931-2040

E-mail: jose.roque@ethosgroup.com.br

Para os Fiadores:

REBECA DE LIMA MONTONI

Rua Jose Lourenco, 650, Concérdia li,
Aracatuba / SP, CEP 16.013-340

At.: Sra. Rebeca de Lima Montoni

Telefone: (18) 98136 7968

e-mail: rebeca.montoni@tecnobens.com.br

RODRIGO PIERNAS ANDOLFATO,

Rua Jose Lourenco, 650, Concérdial ll,
Aracatuba / SP, CEP 16.013-340

At.: Sr. Rodrigo Piernas Andolfato

Telefone: (18) 3117-5500

e-mail: rodrigo.andolfato@tecnobens.com.br

10.2. Fica desde ja dispensada a realizagdo de Assembleia Geral para deliberar sobre altera¢do dos
Documentos da Operac¢do (i) quando verificado erro material, seja ele um erro grosseiro, de
digitacdo ou aritmético, (ii) em razdo exclusivamente de exigéncias formuladas pela CVM, pela B3
ou pela ANBIMA, bem como decorrentes de adequagdo a normas legais e regulamentares; (iii) em
razio de qualquer alteracdo nos Documentos da Operagdo ja expressamente permitida nos
referidos documentos, e {iv) em virtude da atualizagdo dos dados cadastrais das Partes, tais como
alteracdo na raz3o social, endereco e telefone, entre outros, desde que ndo haja qualquer custo
ou despesa adicional para os Titulares do CRI.

10.3. Divisibilidade: Se uma ou mais disposi¢bes aqui contidas forem consideradas invalidas, ilegais
ou inexequiveis em qualquer aspecto das leis apliciveis, a validade, legalidade e exequibilidade
das demais disposi¢Bes n3o serdo afetadas ou prejudicadas a qualquer titulo.

10.3.1. Se qualquer disposi¢io deste Contrato de Cessdo for considerada invalida e/ou
ineficaz, as Partes dever3o envidar seus melhores esfor¢os para substitui-la por outra, de
conteldo similar e com os mesmos efeitos.
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10.4. Sucess3o: O presente Contrato de Cess3o é celebrado em carater irrevogdvel e irretratavel,
vinculando as respectivas Partes, seus sucessores e a qualquer titulo, respondendo a Parte que
descumprir qualquer de suas Clausulas, termos ou condicdes pelos prejuizos, perdas e danos a que
der causa, na forma da legislagdo aplicavel.

10.5. Cessdo de Obrigacdes: As Partes n3o poderdo, sob qualquer hipétese, em qualquer
momento, presente ou futuro, ceder quaisquer das obrigagdes por elas assumidas no ambito do

presente Contrato de Cessdo.

10.6. Registro: O presente Contrato de Cessdo e eventuais aditamentos deverdo ser registrados
pela Cedente, as expensas da Cedente, no Cartério de Registro de Titulos e Documentos da Cidade
de Curitiba, Estado do Parana e da Cidade de Aragatuba, Estado de Sdo Paulo, no prazo de até 20
(vinte) dias corridos a contar da data da respectiva celebracdo, devendo uma via original
registrada ser encaminhada a Cessionaria em até 5 (cinco) dias do referido registro.

10.6.1. N3o obstante o prazo previsto no item 10.6 acima, este Contrato de Cessdo e
qualquer aditamento subsequente deverdo ser apresentados aos competentes Cartorios
de Registro de Titulos e Documentos para realizagdo do referido registro no prazo de até 3
(trés) Dias Uteis a contar da presente data ou da data de celebragdo do aditamento,

conforme aplicavel.

10.6.2. Caso seja feita qualquer exigéncia para o registro deste Contrato de Cessdo pelo
Cartério de Registro de Titulos e Documentos competente, o prazo indicado no caput
supra sera prorrogado automaticamente por igual periodo, exclusivamente para o
cumprimento das respectivas exigéncias, desde que a prenotagdo ndo seja cancelada.

10.6.3. N3o obstante o disposto no item 10.6 acima, caso a Cedente ndo efetue o registro
dos respectivos instrumentos nos termos ali referidos, fica a Cessionaria, sem prejuizo de
caracterizar descumprimento de obrigacio ndo pecunidria por parte da Cedente,
autorizada a proceder ao mencionado registro, devendo a Cedente arcar com todas as
despesas incorridas pela Cessiondria para tal.

10.7. As Partes reconhecem, desde ji, que o presente Contrato de Cessdo constitui titulo
executivo extrajudicial, nos termos e para os efeitos do artigo 784 incisos Ii e Ill da Cddigo de

Processo Civil.

10.8. Pagamentos: Todos os pagamentos que as Partes devam efetuar uma a outra nos termos
deste Contrato de Cessio deverdo ser feitos pelc seu valor livre de quaisquer taxas ou
contribuicdes que incidam ou venham incidir sobre tais pagamentos, de tal modo que as Partes
dever3o reajustar os valores de quaisquer pagamentos devidos para que, apds quaisquer
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deducdes ou retengdes, seja depositado o mesmo valor de pagamento que teria sido depositado

caso n3o tivessem ocorrido referidas dedugdes ou retengoes.

10.9. Operacio Complexa: As Partes declaram que o presente Contrato de Cessao integra um
conjunto de negociagbes de interesses reciprocos, de forma que nenhum dos Documentos da

Operagdo podera ser interpretado e/ou analisado isoladamente.

10.10. Anexos ao Contrato de Cessdo: Os anexos a este Contrato de Cessdo sdo partes integrantes
e inseparaveis deste Contrato de Cessdo. Em caso de duvidas entre o Contrato de Cessao e seus
anexos prevalecerdo as disposigdes do Contrato de Cessdo, dado o carater complementar dos
anexos. N3o obstante, reconhecem as Partes a unicidade e indissociabilidade das disposi¢des do
Contrato de Cessdo e dos anexos, que deverdo ser interpretadas de forma harmodnica e

sistematica, tendo como parametro a natureza do negdcio celebrado entre as Partes.

10.11. Direitos das Partes: Os direitos de cada Parte previstos neste Contrato de Cessao (i) sdo
cumulativos com outros direitos previstos em lei, a menos que expressamente excluidos; e (ii) sé
admitem renuncia por escrito e especifica. A tolerancia e as concessdes reciprocas terao carater

eventual e transitério e ndo configurardo, em qualquer hipétese, rentncia, transigéncia, remigao,
perda, modificagdo, redugdio ou ampliagdo de qualquer direito, faculdade, privilégio, prerrogativa
ou poderes conferidos a qualquer das Partes nos termos deste Contrato de Cessao, assim como,
quando havidas, o serdo, expressamente, sem o intuito de novar as obrigagdes previstas neste

acao

Contrato de Cessao.

10.12. Acordo entre as Partes: O presente Contrato de Cessdo constitui o Gnico e integral acordo
entre as Partes com relagdo aos assuntos aqui tratados, substituindo todos os outros documentos,
cartas, memorandos ou propostas entre as Partes, bem como os entendimentos orais mantidos

entre as mesmas, anteriores a presente data.

10.8. Lei Aplicavel: O presente Contrato de Cessdo sera regido e interpretado de acordo com as

Registro para fins do art. 127, VI
da Lei 6.015/1973: Consery
€ perpetuidade do documento.

Leis da Republica Federativa do Brasil.

CLAUSULA DECIMA PRIMEIRA — FORO

11.1. Fica eleito o Foro central da Comarca de Curitiba, Estado do Parana, como 0 unico
competente para dirimir todo litigio ou controvérsia originaria ou decorrente deste Contrato de

Cess30, com rentncia a qualquer outro, por mais especial que seja. Ai

E, por estarem assim, justas e contratadas, as Partes assinam o presente Contrato de Cessdo em 4
(quatro) vias, de igual teor e forma, na presenca de 2 (duas) testemunhas.
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Curitiba, 16 de novembro de 2020.

(Assinaturas seguem na proxima pdgina.)
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(Pdgina de assinaturas 1 de 3 do instrumento Particular de Contrato de Cessdo de Créditos
Imobilidrios e Outras Avengas, celebrado entre a Tecnobens Construgdes e Incorporagdes Ltda. e a
Logos Companhia Securitizadora S.A. em 16 de novembro de 2020).

Cedente:
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Por: Rodrigo Piernas Andolfato
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ANEXO I
LISTA DE DESPESAS ORDINARIAS
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CRONOGRAMA FISICO-FINANCEIRO
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ANEXO IV

D
ARA?ATUBA

MODELO DE PROCURACAO PUBLICA OU PARTICULAR

Pelo presente instrumento ptblico de mandato,

TECNOBENS CONSTRUCOES E INCORPORAGOES LTDA., sociedade empresaria limitada, com sede
na Cidade de Aracatuba, Estado de Sdo Paulo, na Rua Jose Lourenco, 650, Concordia I, CEP
16.013-340, inscrita no CNPJ/ME sob o n? 10.384.637/0001-82, neste ato representada na forma
do seu Contrato Social, “Outorgante”; nomeia e constitui como sua bastante procuradora a LOGOS

COMPANHIA SECURITIZADORA S.A., companhia aberta, com sede na Cidade de Curitiba, Estado
do Parand, na Avenida Candido de Abreu, 776, Conjunto 401, 402 e 403 Centro Civico, CEP 80530-
000, inscrita no CNPJ/ME sob o n? 19.851.496/0001-35, ("Securitizadora” ou "Qutorgada"),
outorgando-lhe, nos termos do “Instrumento Particular de Contrato de Cessdo de Créditos
Imobilidrios e Outras Avencas” firmado entre a Outorgante e Securitizadora em 16 de novembro
de 2020 (“Contrato de Cess30”), mandato para, agindo no interesse dos titulares dos Certificados
de Recebiveis Imobiliarios da 372 Série da 12 Emissdo da Securitizadora: (a) na ocofréncia de
qualquer inadimplemento das obriga¢des da Outorgante no ambito do Contrato de Cessdo ou dos
Documentos da Operagdo, verificada conforme notificagdo enviada pela Securitizadora: (i) realizar
a cobranca judicial e extrajudicial dos devedores dos Créditos Imobilidrios (conforme definido no
Contrato de Cess3o) (“Adquirentes”), em caso de inadimplemento de Créditos Imobiliarios,

podendo inclusive promover todas as medidas necessarias para consolidar a propriedade das
unidades referentes a estes Créditos Imobiliarios; (ii) representar a Outorgante perante a
instituic3o financeira responsavel pelo envio dos boletos de cobranca aos Adquirentes, para que
faca constar informagdes e dados solicitados pela Securitizadorg; (iii) representar a Outorgante em
todos os atos realizados perante o Registro de Iméveis da Comarca de Aracatuba, o Registro de
Iméveis da Comarca de Guararapes e o Registro de Iméveis da Comarca de Pereira Barreto,
incluindo todas as medidas necessarias referente a excussdo das garantias objeto da Alienagao

Fiduciaria de Imdveis; (iv) representar a Outorgante em todas as medidas necessarias referente a
excussdo das garantias objeto da Alienagdo Fiduciaria de Quotas e Cessdo Fiducidria; e (v)
quaisquer outros poderes que se fagam necessarios para a defesa dos interesses dos Titulares dos
CRI. Fica a Outorgada autorizada a praticar todos os atos necessdrios ao bom e fiel cumprimento
deste mandato, sendo-lhe expressamente vedado substabelecer, no todo ou em parte, os poderes

aqui outorgados.

Esta procuracdo sera valida pelo prazo de vigéncia do Contrato de Cessdo, permanecendo em
vigor até que todas as ObrigagBes Garantidas ali previstas tenham sido integralmente satisfeitas.
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O presente mandato é outorgado com a cléusula “em causa prépria”, nos termos do artigo 685 do
Cédigo Civil. '

Os termos constantes desta procuragdo iniciados por letras maitsculas e cujo significado nio

conste deste instrumento terdo o significado atribuido pelo Contrato de Cessdo e ou pelo Termo

“de Securitizag3o.

- O presente instrumento de procuragdo é outorgado de forma irrevogavel e irretratével, como

condicdo da emissdo dos Certificados de Recebiveis Imobilidrios, nos termos do artigo 684 do_
Codigo Civil. '

Aragatuba, SP, 16 de novembro de 2020.

ELISA DE FATIMA DUDECKE AZEVEDO,
‘ORCIAL DE REGISTRO .
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ANEXO V

DECLARACAO DE OBSERVANCIA A LEGISLACAO ANTICORRUPCAO

TECNOBENS CONSTRUCOES E INCORPORAGOES LTDA., sociedade empresaria limitada, com sede
na Cidade de Aracatuba, Estado de Sdo Paulo, na Rua Jose Lourenco, 650, Concordia I, CEP
16.013-340, inscrita no CNPJ/ME sob o n2 10.384.637/0001-82, neste ato representada na forma
do seu Contrato Social, declara que:

1. conduz suas atividades de forma ética e em conformidade com as leis anticorrup¢do
brasileiras ou de quaisquer outras aplicaveis sobre as suas atividades, em especial a Lei Federal n?
12.846 de 12 de agosto de 2013, a Lei Federal n? 8.429 de 2 de junho de 1992, Lei Federal n29.613
de 03 de marco de 1998, Lei Federal n? 8.666 de 21 de junho de 1993 e o Cédigo Penal
(“Legislacdo Anticorrupcdo”); e

2. n3o praticou qualquer ato que viole a Legislagdo Anticorrupg¢do.

Aracatuba, 16 de novembro de 2020.

/2‘7///5

TECNOBENS CONSTRUCSES E INZORPORACOES LTDA.
Por: Rodfigo Piernas Andolfato

Cargo: Administrador

Martins Fﬁllmi
. Tabelido
-S

. $TBELAO ENOTASE PROSFO ELETRISBTULOS DEARAGATUBA _ Orniv

“w;"ﬂ 3623-4131 - C 16.010-240 - Ara

ua Tiradentes, 1

wp © foioc R
P NE SR X
W el
2°RTDPJ - CURITIBAPR o~
k1147816 55 dess- 2° OFICIO DISTRIBUIL
Registro de Titulos e Documentc:
ANEXOD _ Registro Civil de Pessoas Juridice
Rua Mal. Deodoro, 320 - Sala 50+

‘41) 3225-3905 - Crritihe

By

Registro para fins do art. 127, VIl

da Lei 6.015/1973: Conservacao

e perpetuidade do documento.



v
L
H
.

PPR2RECISIRODET

e

ELISA DE FATIMA DUDECKE AZEVEDO
OFICIAL DE RE

RUA MONSENHOR CELSO, 211 | 8° ANDAR
CEP 80010450 | CURITIBA | PR
430232444 | 4 99575 2444




